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Presentacion

URDINA inmobiliaria primera empresa privada
especializada en la proteccion integral de los
propietarios, garantizandoles la maxima seguridad en el
alquiler de sus viviendas.

Objetivo

Administrar de forma profesional su
alquiler; poniendo a su alcance todos los recursos
necesarios para garantizar su tranquilidad.

Puesta en marcha

A continuacion, en este dossier de presentacion, podra
conocer con exactitud el alcance de nuestro servicio.

Si es de su intereses, uno de nuestros asesores visitara
su vivienda, para poder valorarle e informarle del precio
de su alquiler.
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Busqueda del inquilino

Pensando en su tranquilidad permanente, fillramos

clientes sometiéndoles a una selecciéon meticulosa.

a cada uno de los

Solicitando imprescindiblemente garantias fehacientes de solvencia.

Andlisis de solvencia y viabilidad

Se frata de un estudio de solvenciaq, realizado
por nuestro departamento de riesgos en virtud del
cual alquilaremos ¢ no la vivienda.

Todos los candidatos a inquilinos son consultados en
la base de datos Registro de impagos
judiciales, inclusion en las listas de morosos,

ASNEF-EQUIFAX, RAI ...efc.

Teniendo que aportar obligatoriomente el candidato
ainquiino documentacion laboral.

Si  fuese necesario se podrd incorporar
avalalistas a la operacién, para afianzarla.

Si el futuro inquiino no tiene capacidad de
rembolso (trabajo por ejemplo é es moroso), €$

rechazado para alquilar la vivienda
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Gestidon de cobros

Le ingresaremos en su cuenta bancaria la renta todos los dias 10 de
cada mes, independientemente que su inquilino no le pague.

| P
AN
o 2

Le garantizamos hasta UN ANO de impagos,
tiempo estimado para llevar a cabo este proceso S
judicial. Cuenta con el primer mes de franquicia.

Defensa juridica

Durante todo el periodo del arrendamiento es asistido por nuestro equipo juridico compuesto
por. consultores expertos inmobiliarios en arrendamientos y abogados.

Todos los gastos originados (abogados y procuradores)

por cualquier reclamacion judicial estdn incluidos, va sea

por impago, desperfectos, actos vanddlicos y/6 incluido un juicio de desahucio, no
tendrd que abonar nada.

Departamento de recuperaciones

Si su inquilino no abona la renta. Iniciomos un
procedimiento de recobro, a las 24 horas del
vencimiento de la primera renta.

Controldndolo y manteniéndole informado mediante
un documento interno llamado DIARIO DE IMPAGO.

Agotada la via amistosa, se interpone una demanda
judicial por falta de pago de las rentas.
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Formalizaciodn

El conifrato de arrendamiento, es redactado por nuestro gabinete juridico
bajo el amparo de la Ley d_e Arrendamientos Urbanos, se firma en

nuestra oficina por duplicado y en folios oficiales timbrados.

L.AU.- B.O.E num.282, de 25 de
noviembre de 1994.
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Es importante que de antemano conozca algunas de
las clausulas legales mas restrictivas para el propietario:

- la ley establece que los contratos deben ser
anuales renovables automdticamente si el
inquilino asi lo quiere hasta el quinto ano. LAU-art-
9.

- Es obligacion legal para el arrendador mantener
la vivienda en condiciones de habitabilidad.LAU-
art-21

Inventario

El inventario se presenta para su firma,
meticulosamente redactado por escrito y en un
CD qgue contiene fotografias de su vivienda para
que quede reflejado el estado original de la
vivienda y sus enseres.




Cambio de suministros

Nos encargamos del frdmite de cambio de
electricidad y de agua a nombre del nuevo
inquilino, una vez finalizado el contrato el
propietario recuperara la titularidod de los
suministros.

Estard cubierto de las posibles deudas de suministros,
luz, agua y gas.

En el supuesto de que sus inquilinos dejen deuda, le
indemnizaremos con los costes de la

formalizacion de un contrato nuevo con
la compania distribuidora.

Constitucion y depodsito de FIANZA.

La fianza, €s depositada al administrador
para su guardia y custodia como parte
neutral en el procedimiento de arrendamiento. Se
enfrega documento justificativo por
separado y acreditativo.

En el momento de finalizacion del arrendamiento y una

vez readlizado el balance econdmico serd puesta a
total disposicion de propiedad.
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LAU Art-36
60 A | a formali zaci -n
obligatoria la exigencia y prestacion de
fianza en metdlico en cantidad
equivalente a una mensualidad de renta
en arrendamiento de

\"
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Administracidén patrimonial

Como administradores de la vivienda nos encargaremos de la situacion global de
cuanto acontezca con el arrendamiento.

~~~~~~~~~~

Recogida de incidencias (

Si su inquilino quiere comunicarle o solicitarle
cualquier circunstancia, tendrd que hacerlo por

escrito en unos impresos llamados 6 6 PAF
I NCI DEN @l ®&ualddesarrollaremos hasta su
resolucion.

Manteniéndole en todo momento informado de
la situacién de dicho parte privado.

Actualizacién del I.P.C

Segun lo establecido en la L. AU actualizamos
anualmente la renta correspondiendo con la
variacién experimentada por el indice de Precios al
Consumo.

Noftificando al inquilino su nueva renta para el ano
presente, mediante el boletin oficial del INSTITUTO
NACIONAL DE ESTADISTICA con el cdlculo
correspondiente.

Instituto
Nacional de
Estadistica

Visitas para comprobar el estado. KA\

Acordamos en el contrato el poder visitar la
vivienda en 2 ocasiones para comprobar su
estado, las visitas ya son concertadas desde el
contrato inicial en un dia y una hora exacta.
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En caso de que se necesitase una reparacion o
cualqguier arreglo, le buscaremos la solucion mas
rédpida y econdmica. 1

Gestionamos las reparaciones con agilidad, solicitando
presupuestos de diferentes empresas y/o profesionales.

Disponemos de la infraestructura y personal necesario
para realizar frabajos de fontaneria, electricidad,
calefaccion, limpieza y persianas, electricistas,
reparacion de electrodomeésticos...

Quedando en nuestro poder un juego para posibles
emergencias en los casos que la integridad de la
vivienda estuviese en peligro.

Control

Plataforma online en internet, para seguir a tiempo real cualquier gestion sobre
su vivienda. Documentos, partes de incidencias, seguimientocone |l i nqui | i
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Accede a tu panel de propietario
Usuario

Semestralmente le enviaremos por correo postal

para su archivo toda la documentacion relativa

contrasefia |

a su arrendamiento junto con la factura de

nuestros servicios.
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Finalizacién

Una vez concluido el confrato, voluntariamente, forzosamente ¢ por conclusion
del plazo.

La vivienda es devuelta a la propiedad para su libre disposicion nuevamente.

Devolucion de llaves

Tiene lugar en la vivienda arrendada con el fin de
levantar un informe del estado general y
formalizar el acto de enfrega de llaves y de
devolucion de la posesion del inmueble

Indemnizacion por Vandalismo

Sila vivienda en su continente ha sufrido actos

vanddlicos, es indemnizado por ellos hasta
3.000 euros.

. Cuenta con frescientos euros de franquicia.

Alquile con tranquilidad
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Consultenos el coste que corresponde a su alquiler ;

944 440 68.

43002 BILBAD



